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. . Zertifizierter Sachverstandiger

Amtsgericht Konigs Wusterhausen fur Immobilienbewertung,

ZIS Sprengnetter Zert (WG)
Zwangsversteigerungsabteilung Dipl.-Jur. Thomas Janicke

Zertifizierter Sachverstandiger
SCthSSp'GtZ 4 fur Immobilienbewertung,

ZIS Sprengnetter Zert (S)

15711 Konigs Wusterhausen FregestraRe 7a
12159 Berlin

Datum: 02.12.2025
AZ: 2025 - 169

GUTACHTEN

uber den Verkehrswert (Marktwert) i.S.d. § 194 Baugesetzbuch flir das mit einer Bun-
galowruine bebaute Grundstlick in 15711 Kdénigs Wusterhausen OT Zeesen, Alte Haupt-
stral’e 18

Aktenzeichen: 8 K 43/24
Gemarkung: Zeesen
Flur: 11

Flurstiick: 329

Der Verkehrswert des unbelasteten’ Grundstiicks wurde zum Stichtag 28.11.2025 er-
mittelt mit rd.

263.000,00 €

Hinweis: Die Verkehrswertermittlung erfolgt auf der Grundlage einer AuBenbesichtigung von der
straBenseitigen Grundstiicksgrenze aus.

Ausfertiqung Nr. 2
Dieses Gutachten besteht aus 29 Seiten inkl. 5 Anlagen mit insgesamt 12 Seiten. Das Gutachten wurde in
drei Ausfertigungen erstellt, davon eine in digitaler Form und eine fur meine Unterlagen.

" Ein eventuell sich ergebender Einfluss aus Rechten in Abt. Il und Verbindlichkeiten in Abt. lll des Grundbuchs sowie nicht eingetrage-
ne Rechte und Lasten bleiben in dieser Wertermittlung unberticksichtigt.



Verkehrswertgutachten zu dem Grundstuck: Alte Hauptstrale 18, 15711 Kénigs Wusterhausen OT Zeesen

Az. 8 K43/24 Gutachten-Nr.: 2025 - 169
Exposé 8 K43/24
Grundbuchangaben: Grundbuch von Zeesen,
Blatt 1067, Ifd. Nr. 1
Katasterangaben: Gemarkung Zeesen, Flur 11,
Flurstiick 329 (791 m?)
Objektadresse: Alte HauptstralBe 18,

15711 Konigs Wusterhausen OT Zeesen

Strallenfront ca. 20 m;
mittlere Tiefe ca. 39,5 m

Grundstlickszuschnitt:

Bebauung: Bungalowruine
Baujahr: 1970/80er Jahre (gem. Bauakte)
Ausfuhrung: Auf Grund der AuRenbesichtigung von der

Strale aus und dem ersichtlichen bereits
ruinésen Bauzustand wird eine einfache,
wirtschaftlich Uberalterte und schadhafte
Ausstattung unterstellt.
Raumaufteilung: Auf Grund der AuRenbesichtigung sind
keine Angaben mdglich.

Baumangel/
Bauschaden: abschliefienden Angaben. Die Bausubstanz
ist augenscheinlich ruindse/abgangig und die
Dachkonstruktion bereits eingesturzt. In der
Wertermittlung ist daher die Freilegung un-
terstellt.

Vertragsgegenstand: Das Bewertungsobjekt ist am Wertermitt-
lungsstichtag augenscheinlich ungenutzt.
Durch die Verfahrensbeteiligten erfolgten
keine Auskiinfte.

Ortliche Lage: Das Bewertungsobjekt befindet sich in Zee-
sen, einem Ortsteil der Stadt Kénigs Wus-
terhausen. Die Entfernung zum Stadtzen-
trum mit Stadtverwaltung betragt ca. 4 km.
Geschafte des taglichen Bedarfs, Schulen,
Arzte, 6ffentliche Verkehrsmittel, etc. befin-
den sich in fuBlaufiger bzw. in bis zu ca. 4
km Entfernung. Es handelt sich um eine
mittlere Wohnlage.

263.000,00 €

(zum Wertermittlungsstichtag, im Hinblick
auf eine unterstellte Folgenutzung als unbe-
bautes (freigelegtes) Grundstiick)

Verkehrswert:

Auf Grund der AuRenbesichtigung sind keine '

Seite 2 von 29

Bungalowruine
(Fotozoom von der StralRe aus)

: o
Y SN da.s” Kﬁ;
Ausschnitt Katasterkarte, Kennzeich-
nung Bewertungsgrundstiick gelb

Hinweis: Die Verkehrswertermittlung erfolgt auf der Grundlage einer AuBenbesichtigung von der

straBenseitigen Grundstiicksgrenze aus.

Immobilienbewertung Janicke, Fregestralle 7a, 12159 Berlin
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1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts: Grundstiick, bebaut mit einer Bungalowruine

Objektadresse: Alte HauptstraRe 18, 15711 Kdnigs Wusterhausen OT Zeesen
Grundbuchangaben: Grundbuch von Zeesen, Blatt 1067, Ifd. Nr. 1
Katasterangaben: Gemarkung Zeesen, Flur 11, Flurstick 329 (791 m?)

1.2 Angaben zum Auftraggeber

Auftraggeber: Amtsgericht Kdnigs Wusterhausen, Abt. Zwangsversteigerung,
Schlossplatz 4, 15711 Kdnigs Wusterhausen

Auftrag vom 03.11.2025 (Datum des Auftragsschreibens), ein-
gegangen am 03.11.2025

1.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Grund der Gutachtenerstellung: Verkehrswertermittiung im Rahmen der Zwangsversteigerung

Wertermittlungs- und Qualitatsstichtag, 28.11.2025
Tag der Ortsbesichtigung:

Teilnehmer am Ortstermin: der unterzeichnende Sachversténdige und sein Mitarbeiter

vom Auftraggeber wurden zur Verfiigung e Grundbuchauszug v. 03.11.2025
gestellt:

von den Verfahrensbeteiligten zur Verfii- o keine
gung gestellte Unterlagen:

Liegenschaftskartenauszug und Luftbild;

Auskunft Bodenrichtwert vom GAA zum Stichtag 01.01.2025;
Auszug StraRenkarte, Stadtplan;

Unterlagen aus Bauaktenarchiv Stadt Konigs Wusterhausen:
- Baubeschreibung zum Anbau v. 1988;

- Lageplan ohne Datum;

- nachtragliche Prifung statische Berechnung v. 1988;

- Schnitt v. 1988;

- Anschreiben Ubersendung Bauunterlagen v. 1987;
Auskunft Baulastenverzeichnis;

Auskunft Denkmalschutz;

Auskunft planungsrechtliche Beurteilung;

Auskunft Altlasten;

Auskunft beitragsrechtliche Situation KAG/BauGB,;

ortliche Recherchen

vom Sachverstandigen erganzend heran-
gezogene bzw. erarbeitete Unterlagen,
Erkundigungen, Informationen:

Die behérdlichen Auskinfte sind in Anlage 5 beigeflgt.

Immobilienbewertung Janicke, Fregestralle 7a, 12159 Berlin
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2 Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage
211 GroRrdumige Lage
Bundesland und Einwohnerzahl: Brandenburg (ca. 2.557.000 Einwohner)

Quelle: Geoportal Brandenburg / Topo Plus
Landkreis und Einwohnerzahl: IIZ_)a_hme-$p_re<|ayvald (ca. 179.000 Einwohner)

: e

Quelle: Géoportal Branden'burg /-'I.'l;po-Puns
Ort und Einwohnerzahl: ﬁws Wousterhausen (ca. 39.400 Einwohner)

w 5 1- o H_ \u.-.'-':u-l

s N
‘Kimnags Wusterhausen . /ol

Bt o 1) hiir W B
{njimn

b LT
et
o rdarpladtoy

- : “~ i

Theed Fomami [dnirreasy

Quelle: Geoportal Brandenburg / Topo Plus
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Seite 6 von 29

Uberdrtliche Anbindung / Entfernungen: nachstgelegene groRere Stadte:

Berlin-Zentrum (Potsdamer Platz) (ca. 40 km entfernt)
Landeshauptstadt:
Potsdam (Bassinplatz) (ca. 52 km entfernt)
Bundesstralien:
B 179 (ca. 650 m entfernt)
Autobahnzufahrt:
A 13, AS Bestensee (ca. 6 km entfernt)
Bahnhof:
Zeesen (ca. 700 m entfernt)
Flughafen:
Berlin-Brandenburg BER (ca. 18 km entfernt)

2.1.2 Kleinrdumige Lage
Mikrolage:

i ¥ Zecsen

e
Y 1

b 1 RARR = g 1
1 Beg I T c " E

- |
Ausschnitt aus Anlage 2 des Gutachtens

Das Bewertungsobjekt befindet sich in Zeesen, einem Ortsteil
der Stadt Kénigs Wusterhausen. Die Entfernung zum Stadtzen-
trum mit Stadtverwaltung betrégt ca. 4 km. Geschéfte des tag-
lichen Bedarfs, Schulen, Arzte, 6ffentliche Verkehrsmittel, etc.
befinden sich in fulllaufiger bzw. in bis zu ca. 4 km Entfernung.
Es handelt sich um eine mittlere Wohnlage.

Art der Bebauung und Nutzungen in der

Uberwiegend wohnbauliche Nutzungen;
Stral’e und im Ortsteil:

Uberwiegend offene, I-1l geschossige Bauweise
Topografie: eben

Beeintrachtigungen: keine

Immobilienbewertung Janicke, Fregestralle 7a, 12159 Berlin
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2.2 Gestalt und Form
Grundstuick:
339N AN
Ausschnitt aus Anlage 3 des Gutachtens
Luftbild:

Gestalt und Form:

2.3 ErschlieBung, Baugrund etc.

Ausschnitt aus Iég_e 3 des Gutachtens

Strallenfront ca. 20 m; mittlere Tiefe ca. 39,5 m; Grofte 791 m?

Strallenart:
StraRenausbau:

Anschlisse an Versorgungsleitungen
und Abwasserbeseitigung:

Grenzverhaltnisse, nachbarliche Gemein-
samkeiten:

ortliche Verbindungsstralle
ausgebaut, Fahrbahn aus Bitumen; Gehweg nicht vorhanden
elektrischer Strom, Wasser, Gas aus offentlicher Versorgung;

Kanalanschluss; Telefonanschluss

(Die Versorgungsleitungen liegen grundsatzlich im 6ffentlichen
StraBenraum an. Ob Anschliisse an das Bewertungsgrundstiick
bestehen ist unbekannt.)

keine Grenzbebauung der Bungalowruine entsprechend Lie-
genschaftskataster; eingefriedet durch Zaun, Hecken

Immobilienbewertung Janicke, Fregestralle 7a, 12159 Berlin



Verkehrswertgutachten zu dem Grundstiick: Alte Hauptstralle 18, 15711 Kénigs Wusterhausen OT Zeesen
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Baugrund, Grundwasser
(soweit ersichtlich):

Anmerkung:

Altlasten:

2.4 Privatrechtliche Situation

Gutachten-Nr.: 2025 - 169 Seite 8 von 29

Soweit aus den vorliegenden Unterlagen ersichtlich und ausge-
hend von der vorhandenen Bebauung und Umgebungsbebau-
ung besteht ein gewachsener, normal tragfahiger Baugrund.

slK300 I

e

1ot Brmiinerden
et Fablerde-Braunsrden aus Leh

el Braunenden-Fahlenden Fabiarden ad

Quelle: Boden-Grundkarte, www.geo.brandenburg.de/lbgr/bergbau

In dieser Wertermittlung ist eine lagelbliche Baugrund- und
Grundwassersituation insoweit berlcksichtigt, wie sie in die
Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist.
Darlberhinausgehende vertiefende Untersuchungen und Nach-
forschungen wurden nicht angestellt.

Die Auskunft der Bodenschutzbehérde iber mdgliche umwelt-
schadigende Belastungen des Grund und Bodens ergab, dass
das Bewertungsobjekt nicht im Altlastenkataster registriert ist.
Das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen
kann jedoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

grundbuchlich gesicherte Belastungen:

Ifd. Nr. 1:

Anmerkung:

Bodenordnungsverfahren:

nicht eingetragene Rechte und Lasten:

2.5 Offentlich-rechtliche Situation

2.5.1 Baulasten und Denkmalschutz

Dem Sachverstandigen liegt ein Grundbuchauszug vom
03.11.2025 vor. Hiernach besteht in Abteilung Il des Grund-
buchs von Zeesen, Blatt 1067, folgende Eintragung:

Zwangsversteigerungsvermerk.

Eintragungen in Abt. Il des Grundbuchs bleiben bei der Werter-
mittlung im Rahmen der Zwangsversteigerung unbericksichtigt.

Schuldverhéltnisse, die ggf. in Abteilung Il des Grundbuchs
verzeichnet sein kbnnen, werden in diesem Gutachten nicht be-
ricksichtigt.

Ein Bodenordnungsverfahren konnte nicht ermittelt werden.
Anhaltspunkte, welche ein Bodenordnungsverfahren begriinden
kdnnten, wurden nicht festgestellt.

Sonstige nicht eingetragene Lasten konnten nicht festgestellt
werden. In der vorliegenden Wertermittlung wird (ggf. fiktiv) da-
von ausgegangen, dass keine nichteingetragenen Rechte und
Lasten vorliegen. Weitere Nachforschungen und Untersuchung-
en wurden vom Sachverstandigen nicht angestellit.

Eintragungen im Baulastenverzeichnis:

Denkmalschutz:

keine

Im Denkmalverzeichnis sind fir das Bewertungsgrundstuick kei-
ne Baudenkmale verzeichnet. Hinweise auf ein Bodendenkmal
liegen nicht vor.

Immobilienbewertung Janicke, Fregestralle 7a, 12159 Berlin
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2.5.2 Bauplanungsrecht

Flachennutzungsplan: Das Bewertungsgrundstuick ist gemafR behordlicher Auskunft im
Flachennutzungsplan Zeesen als Wohnbauflache ausgewiesen.

Festsetzungen im Bebauungsplan: Fir den Bereich des Bewertungsobjekts ist kein rechtskraftiger
Bebauungsplan vorhanden. Das Grundstlick befindet sich im
Innenbereich der Ortslage Zeesen. Die Zulassigkeit von Bau-
vorhaben ist gemaf behdrdlicher Auskunft nach § 34 BauGB zu
beurteilen. Vgl. hierzu die behordliche Auskunft in Anlage 5 des
Gutachtens.

Satzungen: Baumschutzsatzung, Stellplatzsatzung

2.5.3 Bauordnungsrecht

Die Wertermittlung wurde auf der Grundlage des realisierten Vorhabens durchgefiihrt. Bei dieser Werter-
mittlung wird die materielle Legalitat der baulichen Anlagen und Nutzungen vorausgesetzt. Durch die Stadt
Kdnigs Wusterhausen wurden wenige historische Unterlagen aus dem Bauaktenarchiv zur Verfigung ge-
stellt, wonach der Bungalow in den 1970/80er Jahren errichtet und erweitert wurde. Es soll sich zuricklie-
gend um ein Erholungsbauwerk gehandelt haben. Auf Grund der Aulenbesichtigung von der Stralle aus,
war eine Gegenuberstellung der Bauunterlagen mit dem vorhandenen Bauwerk nicht mdglich.

2.6 Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation

Entwicklungszustand (Grundstiicksqualitat): baureifes Land (vgl. § 3 Abs. 4 ImmoWertV21)

abgabenrechtlicher Zustand: Das Bewertungsgrundstiick ist bezlglich der vorhandenen Er-
schlieBungsanlagen hinsichtlich des abgabenrechtlichen Zu-
stands fur ErschlieBungseinrichtungen nach BauGB und KAG
gemal Auskunft derzeitig beitrags- und abgabenfrei.

2.7 Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen

Die Informationen zur privatrechtlichen und o6ffentlich-rechtlichen Situation wurden, sofern nicht anders an-
gegeben, schriftlich eingeholt. Es wird hierzu auch auf die behérdlichen Auskiinfte in Anlage 5 des Gutach-
tens verwiesen. Es wird empfohlen, vor einer vermégensmafigen Disposition bezliglich des Bewertungsob-
jekts zu diesen Angaben von der jeweils zustandigen Stelle eine aktuelle schriftliche Bestatigung einzuho-
len.

2.8 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Das Grundstick ist mit einer Bungalowruine bebaut (vgl. nachfolgende Gebaudebeschreibung). Das Bewer-
tungsobjekt ist am Wertermittlungsstichtag augenscheinlich ungenutzt und ausgehend vom ersichtlichen
ruindsen Bau- und Unterhaltungszustand auch nicht nutzbar.

Immobilienbewertung Janicke, Fregestralle 7a, 12159 Berlin
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3 Beschreibung der Gebdude und AuBenanlagen

3.1 Vorbemerkungen zur Gebdudebeschreibung

Grundlage fiur die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung sowie
die ggf. vorliegenden Bauakten und Beschreibungen. Die Gebaude und AuRenanlagen werden nur insoweit
beschrieben, wie es fir die Herleitung der Daten in der Wertermittiung notwendig ist. Hierbei werden die
offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiihrungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereich-
en kdnnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht wesentlich werterheblich sind. Angaben Uber
nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wahrend des
Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der uUblichen Ausfiihrung im Baujahr. Die Funktionsfahigkeit ein-
zelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen und Installationen (Heizung, Elektro,
Wasser etc.) wurde nicht geprift; im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit unterstellt. Baumangel und -
schaden wurden so weit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei, d.h. offensichtlich erkennbar waren. In die-
sem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschaden und Baumangel auf den Ver-
kehrswert nur pauschal berlcksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine diesbeziiglich vertiefende Un-
tersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie Uber ge-
sundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefihrt.

Der anberaumte Ortstermin wurde durch die Verfahrensbeteiligten nicht wahrgenommen, so dass nur eine
AuBenbesichtigung von der straBenseitigen Grundstiicksgrenze aus durchgefiihrt werden konnte.
Zum Zustand der Innenausstattung, wie z. B. der Innenwande, Decken, Turen, Fuflbéden, Innenansicht,
Elektroinstallation, Sanitarinstallation, usw., ist auf Grund der Aulienbesichtigung keine bzw. keine ab-
schlieRende Angabe moglich.

Eine Wirdigung mdglicher Risiken bei dieser Art der Wertermittlung in Form eines AuRenbesichtigungsab-
schlages erfolgt unter Berlicksichtigung, dass dies zu einer Doppelberiicksichtigung im Vollstreckungsver-
fahren fuhren kénnte, nicht.

3.2 Bungalowruine

3.2.1 Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart:
L1 o i ' FaLE . o patl o B
soweit ersichtlich: eingeschossige Bungalowruine, flach geneig-
tes Dach, freistehend

Baujahr: 1970/80er Jahre (gemaR Bauakte)

Energieeffizienz: Ein Energieausweis wurde durch die Verfahrensbeteiligten nicht
zur Verfugung stellt.

Barrierefreiheit: Auf Grund der AuflRenbesichtigung ist keine Angabe maoglich.

AuRenansicht: soweit ersichtlich: tlw. verputzt/gestrichen, tiw. nur Mauerwerk

ohne Putz

3.2.2 Raumaufteilung

Auf Grund der AulRenbesichtigung sind keine Angaben moglich.

Immobilienbewertung Janicke, Fregestralle 7a, 12159 Berlin
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3.2.3 Gebaudekonstruktion

Gutachten-Nr.: 2025 - 169 Seite 11 von 29

Auf Grund der AulRenbesichtigung sind keine abschlieRenden Angaben moglich.

Konstruktionsart:

Dach:

Massivbau

flach geneigte Konstruktion, bereits eingestirzt

3.24 Allgemeine technische Gebdudeausstattung

Auf Grund der AuflRenbesichtigung sind keine Angaben madglich.

3.2.5 Raumausstattungen und Ausbauzustand

Auf Grund der AuRenbesichtigung sind keine Angaben madglich.

3.2.6 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebdudes

Auf Grund der AulRenbesichtigung sind keine abschlielenden Angaben maglich.

Bauschaden und Baumangel,
Allgemeinbeurteilung:

Die Bausubstanz ist soweit von der Strale aus ersichtlich rui-
ndse/abgangig und die Dachkonstruktion bereits eingestiirzt.
Das Gebaude ist auf Grund des Bau- und Unterhaltungszu-
stand augenscheinlich nicht nutzbar. Ausgehend von der Au-
Renbesichtigung von der Stralle aus und dem ersichtlichen
bereits ruinésen Bauzustand wird eine einfache, wirtschaftlich
Uberalterte und schadhafte Ausstattung unterstellt. Ein wirt-
schaftlich handelnder Marktteilnehmer wiirde die vorhandenen
Baulichkeiten freilegen und das Grundstiick einer wirtschaftlich
nachhaltigen Nutzung mit einer Ublichen Einfamilienhausbe-
bauung 0.a. zufthren. In der Wertermittlung wird daher die Frei-
legung unterstellt und der entsprechende Werteeinfluss berlick-
sichtigt. Zum Bau- und Unterhaltungszustand wird auch auf die
Fotodokumentation in Anlage 4 des Gutachtens verwiesen.

3.3 Sonstige bauliche Anlagen und AuBenanlagen

Auf Grund der AuBenbesichtigung sind keine abschlieRenden Angaben mdglich. Das Grundstick war im
Wesentlichen nur im straRenbegleitenden Bereich einsehbar und auf Grund des wilden Bewuchses im Ub-
rigen nur stark eingeschrankt bzw. nicht einsehbar. Es wird hierzu auch auf die Fotodokumentation in Anla-
ge 4 des Gutachtens verwiesen. Die Au3enanlagen befinden sich zusammenfassend in einem wirtschaftlich
Uberalterten, vernachlassigten und zuriickgelassenen Zustand. Folgende Aullenanlagen wurden vorgefun-

den:

Versorgungsanlagen vom Hausanschluss bis an das o6ffentliche Netz (Annahme); verwilderte Gartenanla-
gen und Pflanzungen mit Hecken, Baumen, etc.; schadhafte Einfriedung (Zaun);
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4 Ermittlung des Verkehrswerts
4.1 Grundstiicksdaten

Gemal § 74a Abs. 5 ZVG ist der Grundstiickswert im Zwangsversteigerungsverfahren vom Vollstreckungs-
gericht auf der Grundlage des Verkehrswertes festzusetzen.

Nachfolgend wird der Verkehrswert fir das unbelastete, mit einer Bungalowruine bebaute Grundstick in
15711 Konigs Wusterhausen OT Zeesen, Alte HauptstralRe 18, zum Wertermittlungsstichtag 28.11.2025
ermittelt.

Grundstiicksdaten:
Grundbuch, Gemarkung Blatt Ifd. Nr. Flur Flurstiick Flache
Zeesen 1067 1 11 329 791 m?

4.2 Verfahrenswahl mit Begriindung

Ausgehend von dem vorgefunden Bau- und Unterhaltungszustand der Baulichkeiten und der grundsatzli-
chen Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks wird in der nachfolgenden Wertermittlung die Freilegung der
Baulichkeiten unterstellt. Vgl. hierzu auch in der Gebaudebeschreibung des Gutachtens. Nach den Rege-
lungen der ImmoWertV 21 ist der Bodenwert i. d. R. im Vergleichswertverfahren zu ermitteln (§ 14 Abs. 1
ImmoWertV 21). Neben oder anstelle von Vergleichskaufpreisen kénnen auch geeignete Bodenrichtwerte
zur Bodenwertermittiung herangezogen werden. Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend
den ortlichen Verhaltnissen,

der Lage und

dem Entwicklungszustand gegliedert und

nach Art und Maf der baulichen Nutzung,

dem abgabenrechtlichen Zustand und

e der jeweils vorherrschenden Grundstiicksgestalt

hinreichend bestimmt sind (§ 16 ImmoWertV 21). Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des
Bodens fir eine Mehrheit von Grundstiicken, die zu einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden,
fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadrat-
meter Grundstlicksflache. Der veroffentlichte Bodenrichtwert wurde beziiglich seiner absoluten Hohe auf
Plausibilitdt Uberprift und als zutreffend beurteilt. Die nachstehende Bodenwertermittlung erfolgt deshalb
auf der Grundlage des Bodenrichtwerts. Abweichungen des Bewertungsgrundstiicks von dem Richtwert-
grundstiick in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen — wie Erschliefungszustand, abgaben-
rechtlicher Zustand, Lagemerkmale, Art und Maf der baulichen oder sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffen-
heit, Grundstlickszuschnitt — sind durch entsprechende Anpassungen des Bodenrichtwerts berticksichtigt.

4.3 Bodenwertermittiung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betragt fir die Lage des Bewertungsgrundstiicks 370,00 €/m? zum Stichtag
01.01.2025. Das Bodenrichtwertgrundsttick ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe =  baureifes Land

Art der baulichen Nutzung = W (Wohnbauflache)
beitragsrechtlicher Zustand = frei
Grundstucksflache = 800 m?

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag = 28.11.2025
Entwicklungsstufe =  baureifes Land

Art der baulichen Nutzung = W (Wohnbauflache)
beitragsrechtlicher Zustand = frei
Grundstucksflache = 791 m?
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Bodenwertermittlung des Bewertungsgrundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag
28.11.2025 und die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Bewertungsgrundstiicks angepasst.

. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragsfreien Zustand Erlauterung
beitragsrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts = frei
beitragsfreier Bodenrichtwert (Ausgangswert fiir weitere Anpassung) = 370,00 €/m?

Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstiick | Bewertungsgrundstiick | Anpassungsfaktor
Stichtag 01.01.2025 28.11.2025 x 1,00 E1
lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen
lageangepasster beitragsfreier BRW am Wertermittlungsstichtag = 370,00 €/m?
bauliche Nutzung Wohnbauflache Wohnbauflache x 1,00
Flache (m?) 800 791 x 1,00 E2
vorlaufiger objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bo- = 370,00 €/m?
denrichtwert
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts
objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bodenrichtwert = 370,00 €/m?
Flache X 791 m?
beitragsfreier Bodenwert = 292.670,00 €
rd. 293.000,00 €

Der beitragsfreie Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 28.11.2025 insgesamt rd. 293.000,00 €.

Erlauterungen zur Bodenrichtwertanpassung

E1 Eine Umrechnung des Bodenrichtwerts auf die allgemeinen Wertverhéltnisse zum Wertermittlungsstichtag ist nicht
erforderlich, da zwischen Richtwert- und Wertermittlungsstichtag keine wesentlichen Bodenpreisveranderungen eingetreten
bzw. zu erwarten sind. Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im LK Dahme-Spreewald wertet diesbeziiglich im
Halbjahresbericht 2025 aus, dass die Bodenpreisentwicklung fiir Wohn- und gemischte Bauflachen im Berliner Umland
(Median) 98 % des entsprechenden Bodenrichtwerts zum 01.01.2025 betragen.

E2 Eine Umrechnung von der Grundstiicksgroe des BRW-Grundstlicks auf die GrundstlicksgrolRe des Bewertungs-
grundstiicks erfolgt unter Verwendung der vom ortlichen Gutachterausschuss mit dem Bodenrichtwert verdffentlichten
Umrechnungskoeffizienten.
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4.4 Vergleichswertermittiung

Zur Bewertung des unbebauten Bewertungsgrundstiicks sind ergédnzend zum reinen Bodenwert evtl. vor-
handene Wertbeeinflussungen durch Auf3enanlagen (z. B. Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder beson-
dere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (z. B. Pachtrechte) zu beriicksichtigen.

Bodenwert 293.000,00 €
Wert der AuBenanlagen + 0,00 €
vorlaufiger Vergleichswert = 293.000,00 €
marktiibliche Zu- oder Abschldge - 0,00 €
marktangepasster vorlaufiger Vergleichswert = 293.000,00 €
Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale - 30.000,00 €
Vergleichswert = 263.000,00 €

Erlauterung zur Vergleichswertermittiung

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertmaRigen Auswirkungen der Besonderheiten des Objekts insoweit korrigierend bertick-
sichtigt, wie sie offensichtlich waren. Vgl. hierzu auch in der Gebaudebeschreibung.

Freilegungsaufwand | Wertbeeinflussung
Abbruch und Entsorgung der Baulichkeiten einschl. Berdumung des Grundsticks
nebst Beseitigung von schadhaften, wirtschaftlich Uberalterten Auflenanlagen und
sonstigen baulichen Anlagen; geschatzt pauschal rd. -30.000,00 €
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4.41 Verkehrswert

Der Verkehrswert fir das unbelastete, mit einer Bungalowruine bebaute Grundstick in 15711 Koénigs
Wusterhausen OT Zeesen, Alte Hauptstralle 18,

Grundbuch, Gemarkung Blatt Ifd. Nr. Flur Flurstiick Flache
Zeesen 1067 1 11 329 791 m?

wird, im Hinblick auf eine unterstellte Folgenutzung als freigelegtes (unbebautes) Grundstiick, auf der
Grundlage einer Au3enbesichtigung, zum Wertermittlungsstichtag 28.11.2025 mit rd.

263.000,00 €

in Worten: zweihundertdreiundsechzigtausend Euro

geschatzt.

Der Sachverstandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ablehnungsgriinde ent-
gegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger nicht zulassig ist oder seinen Aus-
sagen keine volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden kann.

Berlin, den 02.12.2025

SPRENGNETTER
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Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck be-
stimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schrifticher Genehmigung gestattet. Der Auftrag-
nehmer haftet fir die Richtigkeit des ermittelten Verkehrswerts. Die sonstigen Beschreibungen und Ergebnisse unterlie-
gen nicht der Haftung. Der Auftragnehmer haftet unbeschrankt, sofern der Auftraggeber oder (im Falle einer vereinbar-
ten Drittverwendung) ein Dritter Schadenersatzanspriiche geltend macht, die auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit, ein-
schlieBlich von Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit der Vertreter oder Erfiillungsgehilfen des Auftragnehmers beruhen, in
Fallen der Ubernahme einer Beschaffenheitsgarantie, bei arglistigem Verschweigen von Mangeln, sowie in Fallen der
schuldhaften Verletzung des Lebens, des Kdrpers oder der Gesundheit. In sonstigen Fallen der leichten Fahrlassigkeit
haftet der Auftragnehmer nur, sofern eine Pflicht verletzt wird, deren Einhaltung fiir die Erreichung des Vertragszwecks
von besonderer Bedeutung ist (Kardinalpflicht). In einem solchen Fall ist die Schadensersatzhaftung auf den vorherseh-
baren und typischerweise eintretenden Schaden begrenzt. Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz bleibt unbe-
rihrt. Ausgeschlossen ist die persénliche Haftung des Erfullungsgehilfen, gesetzlichen Vertreters und Betriebsangehéri-
gen des Auftragnehmers fiir von ihnen durch leichte Fahrlassigkeit verursachte Schaden. Die Haftung fur die Vollstan-
digkeit, Richtigkeit und Aktualitat von Informationen und Daten, die von Dritten im Rahmen der Gutachtenbearbeitung
bezogen oder ubermittelt werden, ist auf die H6he des fiir den Auftragnehmer moglichen Ruickgriffs gegen den jeweili-
gen Dritten beschrankt. Eine uber das Vorstehende hinausgehende Haftung ist ausgeschlossen bzw. ist fir jeden Ein-
zelfall auf maximal 500.000,00 EUR begrenzt. AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen
Karten (z. B. StralRenkarte, Stadtplan, Lageplan, Luftbild, u. 4.) und Daten urheberrechtlich geschiitzt sind. Sie dirfen
nicht aus dem Gutachten separiert und/oder einer anderen Nutzung zugefiihrt werden. Falls das Gutachten im Internet
verdffentlicht wird, wird zudem darauf hingewiesen, dass die Veroffentlichung nicht fir kommerzielle Zwecke gestattet
ist. Im Kontext von Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis maximal zum Ende des Zwangsversteigerungsver-
fahrens veroffentlicht werden, in anderen Fallen maximal fir die Dauer von 6 Monaten.
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5 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software
5.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittlung

- in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung gultigen Fassung und bzgl. der Grundstlicksqualitat in der
zum Wertermittlungsstichtag gultigen Fassung -

BauGB:
Baugesetzbuch

BauNVO:
Baunutzungsverordnung — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke

BGB:
Burgerliches Gesetzbuch

ZVG:
Gesetz liber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung

ImmoWertV 21:
Verordnung Uber die Grundsatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der flr die Wert-
ermittlung erforderlichen Daten — Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV

WertR:
Wertermittlungsrichtlinien — Richtlinien fir die Ermittlung der Verkehrswerte (Marktwerte) von Grundstiicken

WoFIV:
Wohnflachenverordnung — Verordnung zur Berechnung der Wohnflache

WMR:
Wohnflachen- und Mietwertrichtlinie — Richtlinie zur wohnwertabhangigen Wohnflachenberechnung und
Mietwertermittlung

Il. BV:
Zweite Berechnungsverordnung — Verordnung tber wohnungswirtschaftliche Berechnungen

BetrKV:
Betriebskostenverordnung — Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten

GEG:

Gebaudeenergiegesetz — Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden
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5.2

Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten

(1]

(2]

(3]

(4]

(3]

(6]
[7]
(8]
(9]

Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammlung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2025

Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung, Spreng-
netter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2025

Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter-Bibliothek, EDV-gestiitzte Entscheidungs-, Gesetzes-, Literatur-
und Adresssammlung zur Grundstiicks- und Mietwertermittiung sowie Bodenordnung, Sprengnetter Im-
mobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2025

Sprengnetter / Kierig: ImmoWertV, Das neue Wertermittlungsrecht — Kommentar zur Immobilienwerter-
mittlungsverordnung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2010

Sprengnetter (Hrsg.): Sachwertrichtlinie und NHK 2010 — Kommentar zu der neuen Wertermittlungs-
richtlinie zum Sachwertverfahren, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2014

Sprengnetter (Hrsg.): Auskunft aus dem Marktdatenshop, Bad Neuenahr-Ahrweiler
Kleiber: Wert R 06 Wertermittlungsrichtlinie 2006, Bundesanzeiger Verlag, Kéln 2006
Kleiber: Verkehrswertermittlung von Grundstiicken, Reguvis Fachmedien GmbH, Kdln 2023

Schmitz, Krings, Dahlhaus, Meisel: Baukosten 2024/25, Instandsetzung/Sanierung/Modernisierung/
Umnutzung, Verlag fur Wirtschaft und Verwaltung Hubert Wingen, Essen

[10] Grundstiicksmarktbericht 2024, Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte im LK Dahme-Spreewald,

5.3

(LDS), Gutachterausschisse fiir Grundstiickswerte BB 2025, dl-de/by-2-0, www.govdata.de/dI-de/by-2-
0, www.gutachterausschuss-bb.de

Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services GmbH, Bad Neu-
enahr-Ahrweiler entwickelten Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa” (Stand November 2025) erstellt.

6 Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1: Auszug aus der Stral3enkarte

Anlage 2: Auszug aus dem Stadtplan

Anlage 3: Auszug aus der Liegenschaftskarte und Luftbild
Anlage 4: Fotodokumentation

Anlage 5: behordliche Auskinfte
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Anlage 1: Auszug aus der StraBenkarte mit Kennzeichnung der Lage des Bewertungsobjekts
Seite 1 von 1

Quelle: TopPlus-Web-Open © Bundesamt fiir Kartographie und Geodéasie 2025, www.govdata.de/dl-de/by-2-0, Daten-
quellen: sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus_Open.pdf, www.bkg.bund. de; Aktualitat: 03.11.25
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Auszug aus dem Stadtplan mit Kennzeichnung der Lage des Bewertungsobjekts
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Quelle: TopPlus-Web-Open © Bundesamt fiir Kartographie und Geodéasie 2025, www.govdata.de/dl-de/by-2-0, Daten-
quellen: sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus_Open.pdf, www.bkg.bund. de; Aktualitat: 03.11.25
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Anlage 3: Auszug aus der Liegenschaftskarte und Luftbild
Seite 1 von 2
— i =
{ 7§ it
' BRANDENBURGVIEWER “NLGB =
Landervermesiung umd LAMD
- Dok 8 * BRANDENBURG

E:4086351.71, N:3791847.37

312 = ’ -
12 E igaﬂ':

E:406163.68 N:5791852.99 MaBstab 1 : 1 000

Folgends WMS-DHanste sind im Ausdruci enthaihen:
Topograpnis, Flursticke (ab 1:5.000), Versalungsgrenaen

Dieser Kartenausrug stellt beino rechtsverbindiche Auskunft dar und darf nicht als amitlicher Ausaug verwenser wesnen,
Geohastsdaten der LGE: © GeoBasts-DEAGE, of-defy-2-0: f0r Geofachdston singd die jewniligen Nutrungsbedingunpen dor Anbieter ru beachien,

e Ansprechpartiver fr Fragen qur Nutzung:
Landasvermessung und Geobistsinformation Brandenbung iunoenserdce@gecbasis-bbode , Tel +4% 331 BB44 123

Dl Ausdruck weirde am 3. Nov. 2025 sus dem BRANDENBURGWVIEWER erstalit

Bewertungsgrundstiick gelb gekennzeichnet
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Anlage 3: Auszug aus der Liegenschaftskarte und Luftbild
Seite 2 von 2
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Luftbilder FlurstOcke (aly 1:5.0001 Verwaligegrenden

Dieser Karensusmy siel keine rechisvesindlkohe Auskunit dar und Qan néchi als amiBciser AuSZug Werwendel werden
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e Ansprechparner e Fragen rer Nutreng:
Lndesvermmessung und Geaobaskinformation Brandenburg buslenserycei@geaboss-ohode |, Tel: +49 331 8844 1273

DNesar Ausdreck warde am 1. Nov, 2005 aus dom BRANDENSURGVIEWER eratell.

Bewertungsgrundstiick gelb gekennzeichnet
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Bild 1: Stralenansicht

Bild 2: Stralenansicht
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Bild 3:  Zugang von der Stral3e aus

Bild 4: Stralenansicht
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Bild 5: Bungalowruine (Fotozoom von der Stralle aus)

Bild 6: Bungalowruine (Fotozoom von der Stral3e aus)
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Amt 10r Umwet und Lanawinschatt
umere ADfaiwinschans- / untere Bo-

censchuizbehdrde

Immobilienbewertung Janicke 15207 LObDEN {smza}

Herm Tankred Janicke Beaneiech

Fregestralte 7a ammer.

12159 Berlin R——— oA
Durchwaht: 03546 20-
Fax: 03546 20-
EMalr umweitamt@dahme-spreswala de
Altenzeichen: 67.4-TI6E3-25-T16
Datum: 04.11.2025
Ihr Schredban vom: 03.11.2025
Ihr Zeichen:

Grundstiick: Konigs Wusterhausen, Zeesen, Alte Hauptstralle 18

Gemarkung Zeesen, Flur 11, Flurstick 328
Vorhaben: Auskunft aus dem Alfasten- und Bodenschutzkataster des Landkreises Dahme-Spreewald

Auskunft aus dem Altlasten- und Bodenschutzkataster des Landkreises Dahme-Spreewald

Sehr geehrter Herr Janicke,

bezuglich vorhandener Altlasten / altlastverdachtiger Flachen nach § 2 Abs. S und 6 BBodSchG'
gebe ich Ihnen gem. BbgUIG? folgende Auskunft:

Das/die Grundstiick/e

Konigs Wusterhausen, Zeesen, Alte Hauptstrale 18
Gemarkung Zeesen, Flur 11, Flurstiick 329

ist/sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht als altlastverdachtige Flache bzw. Altlast im AR-
lastenkataster des Landkreises Dahme - Spreewald registriert.

Mit freundlichen GriRen

im Auftrag

! Gese= zum Schu vor schadiichen Bodenverdnderungen und 2ur Sanierung von Aliasten (Bundes-Sodenschutzgesetz — BBoeSChG) vom 17.
Marz 1938 (SGBL. | 5. 502) in cer Zurzedt geltencen Fassung

Zhandors I

7 Umwebinformationsgeselz des Landes Brandenburg (BogUIG) vom 26. Marz 2007 (GVBL | Nr. 6 5.74) in der zurzeit geltenden Fassung
Tucien — Veresibnostiandories o

RAewsergasse 12 16807 LUbben (Sproewald) 16711 Konige » rgsche  wWaw danme-spreewaid de
15507 LODDen (Spreewdid) Beetovense) 14 Brocxensalbe 41 Sparxasse n Potsda™  E-Mall
Poctancohnt®t 1una 30 Scrutweg 1 IBAN: DE22 16050000  postdahme-zpreewaid.de”
Posthach 14 41 Hauptstrale 51 Fortanepiyx 13 36810242 47 * On generries £-Mel Adwssen
15304 LODDen (Spreewdid) Logenstrade 17 Ta BIC: WELADEDIPMB e dem Erplng sisfucher Millelungen
16828 Luokau e el AT Vel weun;
Nonnengazze 3 Zeesen
Kar-Mary-82r. 21 Kar-Liebknecrt-8. 157
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Landkreis Dahme-Spreewald
Per Landrat

st Dabvne-Sproewald, Routergaiss 12, 15807 Litten (Spoegmakd) = -
Deozernat bzw. Amt

untere Bavautsichtsbehdrde
Anschelt: Brickenstralo 41
15711 Kdnigs Wustarhausen

Immobilienbewerlung Janicke Bearbeitarfin
Herrn Tankred Janicke Zirenes
Freges!ra[!.e 7a Vermitthung: 03375 26-0
12159 Berlin s sabiidg
Fax 03375 26-
E-Mail*: baulast@dahme-spreewald.de
Aktanzeichen 63-05589-25-87
Datum: 05 11.2025
Ihr Schraiben vom.
e Ihe Zaichen
Grundstick: Konigs Wusterhausen, Zoesen, Alle Hauptstralle 18
Gemarkung Zeesen, Flur 11, Flurstick 329
Verhaben: Baulastenauskunft
Sehr geehrter Herr Janicke,
— auf der Grundlage Ihres Schreibens vom 03.11.2025 bezuglich einer Auskunft aus dem Baulasten-

verzeichnis teile ich Ihnen Folgendes mit:
Fur das Grundstuck
Gemarkung Zeesen
Flur 1
Flurstlck 329
liegen keine Eintragungen im hier verwalteten Baulastenverzeichnis vor.
— Diese Auskunft ist gemal der Verordnung uber die Gebuhren in bauordnungsrechtlichen Angele-

genheiten im Land Brandenburg (BbgBauGebO) vom 20.08.2009 in der zurzeit gliltigen Fassung,
Tarifstelle 9.4 gebihrenpflichtig.

Mit freundlichen Grufien
im Auftrag
Anlage
Kostenbescheid o e .
Hauptsitz Vi 2 In 1 n [ 9 Intai nat
Reusorgasss 12 15007 Libben (Sprocwald) 15711 Konigs Wusterhausen  MBlelbrandertnrginchs www dahme-spreswatd de
19807 Libben (Spreewsld]  Basthavwenweg 14 Arfckoratralie 41 Spakasse in Potsdam C-Mal
Postanschrift ‘Wernbergsiralis 1 und 30 Suvdweg 10 IBAN: DE20 1605 0000  postfidabme-sproowald do®
Postladh 14 41 Hauptsvraile 51 Fertanegdatz 10 1000 5242 52 E B-drnir-:m E -::L:O-::::_d-mh
o — o ADEDH far dum £ oaglang -
15804 Ldbban [Spreawald) ::;T‘;ﬂ:‘: Max-Wermee-Stealle 7 a RIC:  WFL Di1PAa ke erdar Varchile
Honnengacse 3 Zooten
Karh-Mars-5¥ 21 ___Kan-liebknocht-Su. 157
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LAND BRANDENBURG e
Archaologisches Landesmuseum
mws

Landesmuseun

Ndsat_:bgm
;Iuln!-- hul.: 4-5 I)d::l Ion:i—lon‘t-:tml I’Ir‘ldcll’ll m ‘lﬂm
VWinsdorfer Flatz 4-5
Immobilienbewertung Janicke D-15806 Zossen
Herr Tankred Janicke Dezemat Archaclogische Denkmalpfiege
Referat Archaciogisches Informations-
FWB’_& 7a und Dokumentationszentrum
12159 Berlin Bearbeiterin:
Telefor: 033702211
Durchwahl: 033702211
Telefax: 033702211

Winsdorf, den 4. November 2025 Baidam prandenburg de
Intesnet: www.denkmelpfege brandenburg de

Br Zechen Unser Zechen

Auskunft zum Bodendenkmalstatus - Gemarkung Zeesen, Flur 11, Flurstiick 329 -
Alte HauptstraBe 18 in 15711 Konigs Wusterhausen OT Zeesen (Lkr. Dahme-
Spreewald)

Ihre Anfrage vom 03.11.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu lhrer Anfrage hinsichtiich des Bodendenkmalstatus o.g. Liegenschaft kann ich lhnen
mittellen, dass fiir das Flurstiick 329 der Flur 11 in der Gemarkung Zeesen nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Hinweise auf ein Bodendenkmal vorliegen. Vorsorglich
weisen wir jedoch darauf hin, dass auch mit unentdeckten oder bislang noch nicht
aktenkundig gewordenen Bodendenkmalen zu rechnen ist.

Im Falle der Entdeckung bisher unbekannter Bodendenkmale besteht laut Gesetz uber
den Schutz und die Pfiege der Denkmale im Land Brandenburg Meldepfiicht (§ 11 Abs. 1
und 2 BbgDSchG) sowie die Pflicht zur unveranderten Erhaltung und zum Schutz vor
Gefahren bis zum Ablauf einer Woche nach Entdeckung (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Diese Auskunft betnfft ausschlieRlich den Bodendenkmalstatus. Zu eventuell
vorhandenen Baudenkmalem erhalten Sie bei Nachfrage Auskunft durch das BLDAM,
Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege, Dezernat Inventarisation.

Mit freundlichen Griillen

im Auftrag

Referentin

Dieses Schreiben wurde elekironisch erstelit und ist ohne Unterschrift galtg.

Die E-Mai-Adresce dient nur dem Empfang einfacher Mittelungen, sie erdffnet keinen Zugang fir digtal signierte und / oder
verschidsselte Dokumente.

Informationen zum Datenschutz gem. Artiked 13, 14 DSGVO finden Sie unter: hitps://bidam-brandenburg de/datenschutz/

Immobilienbewertung Janicke, Fregestralle 7a, 12159 Berlin
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STADT KONIGS WUSTERHAUSEN

Mit den Ortsteilen Diepenses, Kablow, Kbnigs .

Die Blirgermeisterin

Senrig, f, Zeesen und Zerradori
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STADT KONIGS WUSTERHAUSEN « Schiossstr, 3« 15711 Kinigs Wiusterhausen
Immobilienbewertung Janicke

Fregestralle 7a
12159 Berlin

Auskunft iiber ErschlieBungsbeitrige
Alte HauptstraBe 18, 15711 Kénigs Wusterhausen OT Zeesen

Gemarkung Zeesen, Flur 11, Flurstiick 329

Sehr geehrter Herr Janicke,

Dezernat: L]

Amt: Bavamt

Sachgebiet: Bauverwaltung

Name:

Standort/Blro:  Schlossstralle 3/Maus
Telefon: 03375273

E-Mail*™: bauverwaltung@stadt-kw.de
Datum: 10.11.2025

mit Schreiben vom 03.11.2025 richteten Sie eine erschlieBungs- und straBenbaurechtliche Anfrage an die
Stadt K6nigs Wusterhausen fiir das Grundstiick Gemarkung Zeesen, Flur 11, Flurstiick 329.

Gerne mochten wir Ihnen mitteilen, dass fiir das o.g. Grundstiick keine offenen Beitrage gemaR Erschlie-
Rungsbeitrags- oder Straenbaubeitragsrecht vorliegen. Dariiber hinaus kdnnen wir lhnen mitteilen,
dass zukiinftig keine weiteren ErschlieRungsbeitrage fiir die o.g. Grundstiicke erhoben werden.

Im Auftrag

Sachbearbeiterin

Mit freundlichen GriiRen

Eerservice

Montag 08:00 - 1300 Uhr
Dienstag 08:00 - 12:00 Ui

14:00 - 19:00 U
Donnerstag 0800 - 1130 Ubw
13:00 - 1800 U
Fretig 0700 - 1200 U

Mantag 0%:00 - 1200 Uhr
Dienstag  0%00 - 1200 Uhe

14:00 - 1800 Uhe
Donnerstag  13:00 - 1700 Uhr

Freitag 07:3% - 1200 Uhe

Drutiche Bank
BIC: DEUTDEBBLED
IBAN: DELS 1207 0000 0332 8192 60

L
DEAS 7220000006626

Internet und Datenschuts
wirw.kosnigs wssterhausen.de

Infor ram D
wwn_ koenigs-wuster hausen dejdatenachuts
"Mailadresse mur zum Emplqouochn
Hangen ohne Sig

Verchiisweurg

Immobilienbewertung Janicke, Fregestralle 7a, 12159 Berlin
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STADT KONIGS WU STERHAUSEN

M den Ortsteilen Diepensoe, Kablow, Kangs WA Senzig, f, Zowsen und Zemsdorf

Die Biirgermeisterin

STADT KONIGS WUSTERHAUSEN « Schiossstr, 3 « 15711 Konigs Wusterhausen Dezemat: "
Amt: Stadtentwicklung, Liegenschaften und
Sachgebl g:':m Viirtschaftsférderung

Immobilienbewertung Mome: « :

Jénicke Standort/Biro: Schh 8o 30

FregestraRe 7a e R

12159 Berlin E-Mall*; stadtentwickdung@stadt-kw.de
Datum: 24.11.2025

Planungsrechtliche Auskunft zum Grundstiick in der Gemarkung Zeesen,
Flur 11, Flurstiick 329, Alte Hauptstrafie 18

Sehr geehrter Herr Janicke,

das o. g. Grundstiick befindet sich im Innenbereich der Ortslage Zeesen. Fiir den Ortsteil Zeesen existiert
ein rechtswirksamer Flaichennutzungsplan, in dem das Grundstiick als Wohnbaufliache ausgewiesen ist.
Eine verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) existiert fiir diesen Bereich der Alten Hauptstrale
nicht.

Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach § 34 (1) Baugesetzbuch. Demnach ist ein Vorhaben zu-
ldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche,
die iberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert
ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden.

Fur die Stadt Konigs Wusterhausen gibt es eine wirksame Baumschutzsatzung und Stellplatzsatzung.
Diese kénnen auf der Internetseite der Stadt Kénigs Wusterhausen - www. koenigs-wusterhausen.de -
Rathaus => Ortsrecht und Satzungen eingesehen werden.

Die Stadt Konigs Wusterhausen weist ausdriicklich darauf hin, dass dieses keine rechtsverbindliche Aus-
kunftist. Eine rechtsverbindliche Auskunft erhalten Sie iiber einen Vorbescheid. Ein Antrag auf Vorbe-
scheid ist bei der unteren Bauaufsichtsbehorde des Landkreises Dahme-Spreewald, Briickenstrae 41 in
Konigs Wusterhausen zu stellen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Sachbearbeiterin

Bite P : d Stand e

T L e g und Internet und Datenschuts
Montag 0800 - 1300 Uhr Montag ©9:00 - 1200 Ltw Deutsche Bank W Moenigs wusterhausen.oe
Dienstag 0800-1200Ul  Dienstag 9:00-1200U0  BMC: DEUTDEBS1ED Informationen um Datenschute:
1400 - 1900 Uhr 14:00 - 1800 Usr IBAN: DELD 1207 0000 0332 8152 00 W koe nigs o
Donnerstag 0800 - 11:30 Uhr Donnerstag  13:00 - 1 700 Ube aatadlad i o Eapling cinfocia
1300 - 18:00 Uhr Gliwbiger 1D Mittelungen ohne Sigratur und/oder
Freitag 0700 - 1200 Uhe Fredtag 0730 - 1200 Ubw DESS 72 200000026626 Verschlissahang
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