Geschaftszeichen Amtsgericht Senftenberg: 42 K 39/25

Kurzexposee zum Verkehrswertgutachten

Gber den Verkehrswert (Marktwert) des mit einem Einfamilienwohnhaus bebauten Grundstiicks,
des mit Nebengebduden bebauten Grundstiicks, beide gelegen Kostebrauer Str. 55 in 01998 Schipkau, OT Klettwitz

und

einem unbebauten Grundstiick, gelegen in der Gemarkung Klettwitz, Flur 4, Flurstiick 854

Foto 1: StraRenansicht Wohnhaus — Flurstiick 853 Foto 2: Blick auf Gartenbereich Flurstiick 853

Foto 3: StralRenansicht Garagennebengebaude — Flurstiick Fotos 4: StralRenansicht Freisitz am Garagennebengebaude

119/1

und Blick auf ruinéses Nebengebaude (Giebelseite)

Lage

Die zu bewertenden Grundstiicke befinden sich in Schipkau und hier im Ortsteil Klettwitz am westlichen
Ortstrand. Tlw. im Bereich des ehem. Tagebaugelandes.

Flurstiick 119/1 ist mit einem Garagennebengebiude und mit zwei ruindsen Nebengebiuden bebaut.
Flurstiick 853 ist mit einem Einfamilienwohnhaus bebaut.

Flurstiick 854 ist unbebaut und durch ein nachbarliches Flurstiick vom Bewertungsgrundstick Flurstlick
853 raumlich getrennt und hat keine eigene Anbindung an den &ffentlichen Raum.

Besonderheit:

Fur Teilbereiche der Bewertungsgrundstiicke gelten Beschriankungen durch die LMBV (Altbergbau mit
Bergaufsicht), tlw. mit Nutzungseinschrankungen und tlw. ein Betretungsverbot (nur Flurstiick 854).

Gebadude: Flurstiick 853 - Das Wohnhaus mit ca. 135 m? Wohnfliache (wohnwertabhingig) wurde ca. 1983 errichtet
und befindet sich in einem baulichen und ausstattungsbezogenen stark Uberalterten Zustand (keine
Modernisierungen oder Sanierungen aus den letzten 20 Jahren, bis auf Heizungstherme) erkennbar.
Flursttick 119/1 - Das Garagengebdude wurde ca. 1985 errichtet und ist nicht modernisiert. Auf dem
Flurstlick befinden sich noch zwei stark Gberalterte, ruindse Nebengebaude.
Flurstiick 854 — Das Grundstuick ist unbebaut und tlw. gilt hier seitens der LMBYV ein Betretungsverbot.

Stichtag: 30.03.2026

Verkehrswerte: Der Verkehrswert fiir das Flurstiick 119/1 betrigt rd. 7.000,00 Euro.

(Marktwert) Der Verkehrswert fiir das Flurstiick 853 betragt  rd. 94.000,00 Euro.

Der Verkehrswert fiir das Flurstiick 854 betragt rd. 10,00 Euro.




